Unterherten

Wohnen im Thurtal

Mehrfamilienhaus mit
7 Eigentumswohnungen




Altikon-Unterherten -
eine ruhige Ortschaft
unweit von Winterthur

Die Gemeinde Altikon z&hlt per Ende 2018 706 Ein-
wohner und ist keiner weiteren Agglomeration
zugehorig. Mit seinem léndlichen Charme gehort
Altikon zu den Naherholungsgebieten des Bezirks
Winterthur. Mit einem Fuss im Ziircher Weinland

rekt vor der Tiir und bietet viele Moglichkeiten fiir
einen erholsamen Spaziergang. Abseits der Hektik
und trotzdem mit dem 6ffentlichen Verkehr in we-
nigen Minuten in der Stadt.

Unterherten ist eine Ortschaft der Gemeinde Alti-
kon. Die am schnellsten mit dem Auto aus erreich-
baren Zentren sind Frauenfeld (10 Min.), Andelfin-
gen (13 Min.) und Winterthur (17 Min.). Mit dem
offentlichen Verkehr ab Altikon gelangt man am
schnellsten nach Frauenfeld (27 Min.), Winterthur

wird die ruhige Lage von Altikon sehr geschétzt.
Die Landschaft wird von der Landwirtschaft ge-
prigt. Das Erholungsgebiet an der Thur liegt di-

(28 Min.) und Andelfingen (45 Min.).

Einzgartig & idyllisch

Die Liegenschaft liegt an der Verbindungs-
strasse zwischen Altikon und Ellikon in der
Néhe der Thur. Durch die siidliche Ausrich-
tung des Gebdudes geniessen Sie eine perfek-
te Sonneneinstrahlung tiber den ganzen Tag.
Dank der unverbauten Umgebung verfiigt die
Wohnung iiber einen angenehmen Ausblick
ins Grune. Die Nahe zu Wiesen und Feldern
bietet ein farbenfrohes Erlebnis der Jahres-
zeiten. Die nahe gelegene Thur l4dt zu Spazier-
gangen, Velotouren und Ausfliigen ein. Zu Fuss
ist die Thur in 25 Minuten erreichbar.

THURTALSTRASSE

Die Bushaltestelle der Linie 615 befindet sich
direkt vor der Liegenschaft. Altikon mit der
Primarschule, Landi und Post liegt 2 km west-
lich von Unterherten. Die Oberstufe liegt nur o Mot
unwesentlich weiter entfernt in Rickenbach.

Objektbeschrieb

Auf der Parzelle 987 in Unterherten entsteht
ein Neubau eines Mehrfamilienhauses, mit 7
unterschiedlich grossen, komfortablen Eigen-
tumswohnungen. Der verputzte und bereichs-
weise mit Holzschalung verkleidete Neubau
mit Satteldach, an der Strassenkreuzung zu
Oberherten, ist als einfaches, schlichtes Volu-
men geplant. Durch eine zeitgemésse Gestal-
tung mit traditionellen Elementen fiigt sich
der Neubau in die landwirtschaftliche Umge-
bung ein.

Mit dem massiven Sockel hebt sich das Gebau-
de, wie die umliegenden Wohnbauten der Bau-
ernhiuser, vom Parterre ab. Durch die geplan-
ten Einfassungen mit Kunststeingewénden in
Natursteinoptik itibernimmt der Neubau ein
wichtiges Merkmal der ortlichen Bautradition.
Die Fassaden sind durch die hochrechteckigen
Briistungsfenster ruhig gegliedert. Auf der
Stidseite 6ffnet sich der Baukorper mit gross-
ziigigen Fensterfronten und den angrenzen-
den Sitzplitzen sowie Balkonen.
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Materialien, Farben und Form des Mehrfami-
lienhauses stehen mit der intakten landlichen
Umgebung und der gewachsenen Dorfstruk-
tur in qualitatsvollem Dialog. Der Baukorper
des Mehrfamilienhauses entwickelt sich tber
fiinf Geschosse. Im Untergeschoss befinden
sich die Wohnungskeller, die Technikraume,
sowie die tiber einen Auto-Lift erschlossene
Tiefgarage, mit Total 8 Autoabstellpldtzen. Im
Erdgeschoss befinden sich zwei grossziigige
4%-Zimmer-Wohnungen, mit direktem Zugang
zum siidlich vorgelagerten Aussenraum, mit
Sitzpldtzen und Griinflichen. Im Obergeschoss
sind drei Wohnungen angeordnet. Zwei indivi-
duelle 2 ¥2-Zimmer-Wohnungen und eine gross-
zigige 4 2-Zimmer-Wohnung. Alle Wohnungen
haben einen personlichen Aussenbereich mit
Balkonen bzw. einer Terrasse.

Im 1. und 2. Dachgeschoss befinden sich zwei
grosszigige 4 “%4-Zimmer- und 5 %2-Zimmer Mai-
sonette-Wohnungen, mit einmaligem Raumge-
fiihl. Auch diese Wohnungen haben jeweils ei-
nen personlichen Aussenbereich, als Loggias
ausgebildet, mit freiem Blick in die Ferne. Alle
Wohnungen, sowie die Kellerrdume und die
Tiefgarage sind iiber ein zentrales Treppen-
haus und einen Lift hindernisfrei erschlossen.
Der Innenausbau der Wohnungen ist von hoch-
wertiger Qualitdt und kann Bereichsweise Ih-
ren personlichen Wiinschen angepasst wer-
den. - Materialien, Gerite und Installationen
entsprechen den Bediirfnissen der heutigen
Lebensweise. Das nachhaltige Energiekonzept
mit einer Erdsondenheizung, einer soliden,
wirtschaftlichen Bauweise, mit natiirlichen
Materialien, sowie Fenstern mit Dreifachver-
glasungen, tragen massgebend zu einer hohen
Wohnqualitét bei.
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Wohnungsinfos
Nettowohnfldche: 135.6 m?
Aussenflache: 18.9 m?
Keller: 8.4 m?

Wertquote: 158/1000
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Wohnungsinfos

Nettowohnfldche: 135.7 m?
Aussenflache: 10.6 m?
Keller: 8.4 m?
Wertquote: 157/1000
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Nettowohnflache: 59.3 m? Nettowohnfldche: 1777 m?
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Wohnungsinfos

Nettowohnflache: 188.1 m?
Aussenflache: 10.5 m?
Keller: 12.4 m?
Wertquote: 160/1000
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Einstellplatze / Parkplatze

Tiefgarage oder Aussenbereich
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Baubeschrieb

Allgemeines

Bauherr und Ersteller des Mehrfamilienhauses
«Unterherten» ist die Firma Thomet Beratungen
GmbH, domiziliert an der Buchhaldenstrasse
13 in 8302 Kloten. Der Inhaber hat in der Ver-
gangenheit bereits mehrere Uberbauungen
realisiert.

Vorbereitungsarbeiten
Baugrunduntersuchungen - Erstellen von Son-
dier Grabungen fiir die geotechnischen Unter-
suchungen gemaéss Angaben des Statikers

Gebaudehiille

Tragkonstruktion Baumeisterarbeiten - Die
Statik des Neubaus wurde nach den giiltigen
Vorschriften und aufgrund der Untersuchun-
gen des Baugrundes erstellt. Bei der Dimensio-
nierung der tragenden Konstruktion sind auch
die Berechnungen des Bauphysikers eingeflos-
sen. Die tragenden Elemente werden in Beton
oder Mauerwerk ausgefiihrt.

Dachkonstruktion

Das Satteldach ist eine massive Holzkonst-
ruktion mit Dampfsperre, Dimmschicht und
Unterdach gemaéss den bauphysikalischen Vor-
schriften. Die Dachhaut besteht aus Tonziegel,
die Spengler Arbeiten werden in Kupfer ausge-
fihrt. Die Dachkonstruktion und Dachaufbau-
ten sind innenseitig mit GKP-Platten verkleidet
oder mit Téfer ausgefiihrt.

Fenster

Es werden hochwertige Holz / Metallfenster
mit entsprechendem Wéarme- und Schallschutz-
Verglasung montiert. (Anforderungen geméss
Bauphysiker) Samtliche Fenster sind mit Dreh-
/ Kippbeschligen ausgestattet. Sitzplatz- und
Balkonausgangstiiren als Schiebetiiren.

Sonnenschutz

Es sind bei allen Fenstern Lamellenstoren /
Verbundraffstoren) vorgesehen. Bei allen
Balkonen und Sitzplatzen werden Knickarm-
markisen sichtbar montiert. Alle Elemente mit
elektrischen Antrieb.

Liftanlage

Elektromechanische Personenaufzugsanlage,
frequenzgeregelt, Kollektiv-Steuerung 630Kg
(8 Personen, Handicap kompatibel).

Autoaufzug
Elektromechanischer Autoaufzug zur Nutzung
der Tiefgarage.

Bodenbelage

Wohn- und Schlafrdume mit Parkett, inkl. So-
ckelleisten, Budgetbetrag CHF 130.-/m?
Nasszellen und Kiichen mit keramischen Plat-
ten Budgetbetrag CHF 130.-/m?

Alle Budgetbetrige verstehen sich inkl. allen
Nebenarbeiten und inkl. MWSt.

Ausbau

Tiren, Abschliisse Schreinerarbeiten Woh-
nungseingangstiiren, Metallzargentiiren EI30
mit VFK Zetifikat und 3-Punkte-Sicherheits Ver-
riegelung. Schallschutzanforderungen gemaéss
Bauphysik. Tiiren mit Kunstharzplatten belegt
oder gestrichen.

Zimmertiiren, Metallzargentiiren mit Tiirfliigel
aus Holzwerkstoffplatten kunstharzbeschichtet
oder gestrichen.

Schreinerarbeiten, Garderobeschrianke Entréé
/ Korridor, Ausfithrung in Holzwerkstoffplatten
kunstharzbeschichtet.

Honorare

Samtliche Honorare fiir die am Objekt beteiligten
Planer wie Architekt, Bauingenieur, Haustech-
nikplaner, Bauphysiker, Geologe, Geometer etc.
sind eingerechnet.

Gebaudetechnik

Elektroanlagen

Einbau LED Leuchten im Bereiche Entrée/ Kor-
ridor und Kiiche. Sonnerie mit Gegensprechanla-
ge und Farbmonitor.

In allen Zimmer mindestens zwei 3-fach Steckdo-
sen, Deckenanschluss und Lichtschalter.
Multimediasteckdosen in allen Zimmer.
Beleuchtung in den allgemeinen Ridumen und
der Tiefgarage.

Hauseingang mit LED Einbauleuchten.
Umgebungsbeleuchtung geméss dem Garten-
konzept, Gehwegbeleuchtung nach unten strah-
lend.

Heizungsanlage

Wirmeerzeugung mit umweltfreundlicher
Wasser/Wasser (Erdsonden) Warmepumpe, nach
neustem Stand der Technik. Warmeverteilung
iiber Bodenheizsystem, Einzelregulierung je
Heizkreis / Zimmer mit Thermoventilen, indivi-
dueller Warmemessung je Wohnung mit G-Netz
Ablesung.

Liiftungsanlagen

Kiichenabluft iiber Dach gefiihrt. Simtliche ge-
fangenen Rdume werden beliiftet. Umluftanlage
in den gefangenen Kellerrdumen.

Sanitaranlagen

Hochwertige Sanitarapparate und Armaturen,
Budgetbetriage Apparate gemiss detaillierter
Apparateliste eines Apparate Grosshéindlers.

Waschen / Trocknen
Waschturm mit Waschmaschine und Trockner in
den Wohnungen.

Baureinigung
Rohbaureinigung, komplette Baureinigung zur
Ubergabe an die Kauferschaft.

Deckenbelage
Samtliche Wohnungsdecken mit Weissputz ge-
strichen. Kellerdecken roh, gestrichen

Wandbelage

Wohnungswiénde in Weissputz, Qualitiat Q3 oder
feinem Abrieb. Nasszellen mit keramischen
Wandplatten gemiss Vorschlag Architekt. Uber
den Platten feiner Abrieb. Budgetposition fiir
Wandplatten CHF 130.-/m? Wénde im Unterge-
schoss roh, gestrichen. Alle Budgetbetréage ver-
stehen sich inkl. Nebenarbeiten und inkl. MWSt.

Kiicheneinrichtungen

Hochwertige Einbaukiichen mit auserlesenen
Geridten wie V-Zug oder gleichwertig. Kiiche mit
Unter-, Ober und Hochschrinken, Abdeckungen
in Kunststein. Bestiickung und Spezifikation
gemass Kiichenplan der Architekten.

Budgetbetrage Kiichen:
2 ¥ Zi.-Wohnung CHF 20'000.-
4 % Zi-Wohnung CHF 30'000.-

Garage

Autoabstellplétze in der Tiefgarage. Direkter Zu-
gang zum Treppenhaus. Wande und Decke weiss
gestrichen. Bodenmarkierungen und Numme-
rierung der Abstellplédtze mit Signalfarbe. Au-
tolift mit Wohnungsschliissel oder Handsender
bedienbar. Boden mit Hartbetonbelag. Fluchtweg
Signaletik gemiss feuerpolizeilicher Anforde-
rungen.

Umgebung

Die Griinflichen sind den Garten-Wohnungen
zur alleinigen Nutzung zugewiesen. Bepflanzung
mit Baumen und Straucher geméss dem Konzept
der Gartenarchitekten.
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